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Boligforeningen: Boligforeningen Frederiksberg Arbejderhjem
Beliggende: Jydeholmen 21-25, 2720 Vanlgse
Lejlighedens adresse: Jydeholem 23, 4. th, 2720 Vanlgse
Salger af lejligheden: Rikke Buch Folkmann TIf: 51949597
Anton Folkmann Mail: palmfolkmann@hotmail.com

Kober af lejligheden:

Deltog ved besigtigelsen: Michael Bloch og Tine Sode 2T
Anton Volkmann Beboer

1. Generelle oplysninger

Neerveerende vurdering af andelslejlighedens forbedringer og lgsgre er udfgrt pa baggrund af
gennemgang i lejligheden, afgivet oplysninger samt ved udleveret dokumentation.

Vurderingen er baseret pa ovennaevnte kvalificerede skgn samt retningslinierne anfort i
Handbogen for private boligforeninger 2008 1. oplag.

Der er foretaget en visuel gennemgang af lejligheden, med det formal at fastleegge vaerdien
af udferte forbedringer/renoveringer samt evt. lasgre, der skal overdrages ved handlen.

Der foretages ikke destruktive indgreb eller flytning af inventar og mabler, hvorfor skjulte
skader ikke registreres.

Synlige tegn pa skader eller bygningsmaessige mangler noteres og veerdiansaettes.
Almindelig slidtage, borehuller og tiltreengte normale vedligeholdelsesarbejder behandles ikke.

Hvor der konstateres ulovligt eller fejlagtigt udfart arbejde, pahviler udgiften til
udbedring Seelger og skal udbedres inden fraflytning.

Andelshaver baerer det fulde ansvar for fejl og mangler samt forkerte oplysninger.
2T patager sig saledes ikke ansvar for lejlighedens eller Igsgres tilstand, kvalitet eller afhjselpning.

Under afsnittene "Ekstraordinaer opretning", "Forbedringer", "Tilpasset lgsgre" og
"Lagsere" er vaerdier opgjort efter anskaffelsespris, anskaffelsesar, levetid samt fastlagt
afskrivningsveerdi %.

Forbedringsveerdi for ombygninger, der kraever ibrugtagningstilladelse, kan ferst medtages, nar
tilladelse foreligger. Ligeledes kan forbedringsveerdi for el- & VVS-arbejder, der kraever autoriseret
udferelse, forst medtages, nar der foreligger dokumentation i form af faktura eller lign.

Ved arbejder som kraever myndighedernes tilladelse, skal gyldig tilladelse forevises, far
forbedringen kan medtages.
Ved renovering af baderum efter 1995, skal forevises dokumentation for vadrumssikring.

Langebjergvaenget 10a 2T Arkitekt Ingeniar Ahlgade 1c
4000 Roskilde Info@2-T.dk - Cvr. nr 29197237 4300 Holbaek



2T Arkitekt Ingenigr

2. Lejligheden generelt

Veerelser: 2 veerelser, 1 kakken, 1 stue, 1 badeveaerelse, 1 bryggers og 1 entre

Toilet: /ldre baderum, med nyere fliser pa vaegge, og nyere toilet, handvask og
blandingsbatteri

Kokken: Nyere kakken

Hvidevarer: Nyere hvidevare

Opvarmning: Centralvarme - med termostater pa radiatorer

El-installation: El-installation udskiftet i 2024

Gulve: Gulvene er oprindelige gulve, slebet og lakeret

Kgkken - linoleum
Toiletgulv - stiftmosaik

Lofter: Oprindelige lofter med stuk og rosetter
Veegge: Vaeggene er glatte og malede
Doare: Fyldings- og glas dare, 1 stk dgrblad mangler, men star pa loftet.
Vinduer: Plast vinduer i kviste og nyere Velux ovenlysvinduer i skravaegge
Altan Nyere incl dgrparti
Internet/tlf: Oplyst virker
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3. Vedligeholdelsesstand

Lejligheden fremstar _over middel stand, er total renoveret, alle vaegge, lofter og gulve fremstar i
i paen stand og nyt kgkken, pa badeveerelset er der etableret ny sanitet.
Der er udfart ny El installation i hele ligligheden i 2024.

Folgende skal saerligt bemaerkes vedr. lejligheden:

Kogeplade (Siemens) ar 2024, Kale/frys(Vestfrost) ar2024
ovn (Siemens) ar 2024, vaskemaskine (Siemens) ar 2024

Nyere kokken fra 2024

Aldre toilet- og baderum, med delvise forbedinger

Veedfliser opsat i 2011

Mindre kalkaflejringer i mosaikgulvet

Der er en del af mosaikgulvet der har Igsnet sig fra underlaget
Ny sanitat opsat i 2024

Stue og entre

Veegge & lofter malet, star glatte og nyere malet
Kabelkasse ved El-skab traenger til nyt deeksel

Stuk, rosetter, fodpaneler og gerigter star paene og malet
Der er nyere dgrparti og altan i stuen fremstar peent
Gulve er slebet og lakeret i 2024, fremstar paene

2 veerelser og kokken

Veaegge, lofter og traeveerk er nymalet og fremstar paent
Gulve er slebet og lakeret i 2024, fremstar paene

Det ene vaerelse er ombygget til bryggers i 2024
Vaegge, lofter og traeveerk er nymalet og fremstar paent

Gulve er slebet og lakeret i 2024, fremstar paene

Kulfilter aftraek i kekken.
Mekanisk aftreek i bad

Lovpligtig HPFI relee er monteret
El- og VVS tjek er udleveret og der er ingen bemaerkninger

Internet & dartelefon virker
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ar pris levetid veerdi veerdi
[kr] [ar]  [%] [kr]
4. Ekstraordinaer opretning
Afrens. & spartling af vaegge/lof 2024 38.976 20 96 37.417
Ekstraordinaer opretning i alt: 37.417
. Forbedringer
Fliser i badeveerelse 2011 25.750 30 66 16.995
Murearbejder 2024 10.750 30 98 10.535
Diverse VVS 2024 53.737 20 96 51.588
Diverse tomrearbejder 2024 36.575 30 98 35.844
Bryggers inventar 2024 42.114 20 96 40.429
Nyt kakken 2024 110.246 20 96 105.836
Linoleum i kekken 2024 14.000 10 90 12.600
Slebet og lakeret gulve 2024 18.269 5 70 12.788
Ny el-installation 2024 53.188 30 98 52.124
Forbedringer i alt: 338.739
. Tilpasset losore
Kale-frys 2024 4.995 10 90 4.496
Kogeplade 2024 13.299 10 90 11.969
Opvaskemaskine 2024 6.550 10 90 5.895
Ovn 2024 5.999 10 90 5.399
Tilpasset losore i alt 27.759
Losare
Vaskemaskine 2024 5.723 10 90 5.151
Tarretumbler 2024 6.028 10 90 5.425
Losegre i alt: 10.576
. Fradrag/mangler
Lags mosaik i toilet -5.000
Manglende dgrblade -1.000
Fradrag/mangler i alt: -6.000
. Sammendrag
Ekstraordineer opretning i alt: 37.417
Forbedringer i alt: 338.739
Tilpasset lgsare i alt: 27.759
Lgsare i alt: 10.576
Fradrag / mangler i alt: -6.000
Samlet reguleringssum: 408.491
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