Frederiksholms Kanal 20
1220 Kgbenhavn K

Advokathuset DOMIBUS Telefon 44 61 84 19

CVR-nr44 6184 19

J.nr.: 0051-0032-02
Dato for udarbejdelse af aftale: 10.06.2026

Overdragelsesaftale
A /B Boligforeningen Frederiksberg Arbejderhjem
Howitzvej 20A - 22B / Jernbanestien 2-4

1. Parterne

Seelger(e): Kgber(e):
Navn: A/B Frederiksberg Arbejderhjem Navn: Ny andelshaver
Adresse: Jernbanestien 4, st.tv. Adresse:
Postnr./by: 2000 Frederiksberg Postnr./by:
Telefon: Telefon:
E-mail: E-mail:
Navn: Navn:
Adresse: Adresse:
Postnr./by: Postnr./by:
Telefon: Telefon:
E-mail: E-mail:

2. Andelsboligen

Brugsret til boligen beliggende: Jernbanestien 4, st.tv., 2000 Frederiksberg
Andel nr.: 0032 Beboernr.: 02

i foreningen: AB Frederiksberg Arbejderhjem

Andelsboligforeningens hjemmeside: Se oplysning i afsnit 11.

Oplysning om areal, fordelingstal mv. fremgar af Nggleoplysningsskema om andelsbolig til salg.

3. Overtagelse

Andelsboligen overtages den 01.07.2026 kl. 12.00, hvor szelger udtreeder som medlem af
andelsboligforeningen.

Samtidig indtraeder kgber som medlem af foreningen og opnar rettigheder og forpligtelser i
henhold til foreningens gaeldende vedtaegter, eventuelle boligaftale, husorden o.lign. samt de af
foreningen trufne generalforsamlingsbeslutninger, samt de pa ejendommen lyste byrder og
servitutter, som findes i ejendommens blad i tingbogen.

Andelsboligen overdrages, som den er, forefindes og som beset af kgberen med bygninger,
ledninger, installationer, beplantning m.m. tilhgrende andelen.

Szlger afleverer andelsboligen i ryddeliggjort stand p& overtagelsesdagen.

Kgber overtager risikoen for andelsboligen p& overtagelsesdagen. Hvis ejendommens bygninger er
fuld- og nyvaerdiforsikrede mod brandskade, overgar risikoen herfor allerede til ksber ved aftalens
indgdelse. Kgber kan i denne situation ikke ggre mangelsindsigelser gaeldende overfor szlger i
tilfaelde af forsikringsdaekket brandskade.

Kober og szelger ggres opmaerksom pa, at der i forbindelse med flytning skal meddeles
adresseandring til folkeregistret.
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4. Overdragelsessum

Overdragelsessummen specificeres saledes:

Andel i foreningens formue (andelsvaerdi), jf. seneste

regnskab og referat af generalforsamling kr. 1.122.174,00
Forbedringer og seerligt tilpasset inventar, jf.

vurderingsrapport kr. 1.018.973,00
Fradrag/tillaeg vedr. vedligeholdelsestilstand, jf.

vurderingsrapport kr. 0,00
Fradrag for mangler, jf. vurderingsrapport kr. 0,00
Maksimalpris kr. 2.141.147,00
Evt. aftalt nedslag kr. 0,00
Samlet overdragelsessum kr. 2.141.147,00

Lagsgre: Parterne er bekendt med, at saelger i henhold til andelsboligforeningsloven ikke kan kraeve,
at kgber overtager Igsgre, der ikke er saerligt tilpasset, men at det medfglger i henhold til frivillig
aftale. Parterne skal selv aftale om Igsgre skal handles. Aftale skal indgds EFTER at naervaerende
aftale er underskrevet.

5. Lgbende ydelser

Fglgende Igbende ydelser er pligtige pengeydelser og forfalder til betaling til foreningen hver den
1. i maneden:

Boligafgift kr. 2.771,12
A/C Varme kr. 850,00
YouSee kr. 376,12
Ialt kr. 3.997,24

Kober ggres opmaerksom pa, at der kan vaere mulighed for at fraveelge/zendre visse af ovennaevnte
ydelser. Se evt. specifikation i afsnit 11.

Kaber ggres i gvrigt opmaerksom pa, at der udover ovennaevnte belgb kan vaere Igbende udgifter,
der opkraeves af andre end foreningen, herunder forbrugsudgifter til f.eks. el, vand, varme, gas
samt renovation.

6. Omkostninger

Saelgers omkostninger ved overdragelsen af andelsboligen udggr fglgende:

Andel af foreningens udgifter i anledning af overdragelsesaftale kr. 5.000,00
Vurderingsrapport, el- og vvs-attest (ansldet) kr. 11.000,00
Udarbejdelse af nggletalsskema kr. 1.550,00
S=lgers omkostninger i alt kr. 17.550,00
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Kgbers omkostninger ved overdragelse af andelsboligen udggr fglgende:

Andel af foreningens udgifter i anledning af overdragelsesaftale kr. 5.000,00
Navneskilt kr. 150,00
Kgbers omkostninger i alt kr. 5.150,00

Hvis der skal udstedes adkomsterkleering til kgber, betaler kgber derudover pt. kr. 1.600, 00 pr.
erklaering i gebyr til andelsboligforeningen/administrator.

7. Kgbers sikkerhedsstillelse / betaling
Senest 10 hverdage efter salgers underskrift pa aftalen skal kgber enten betale eller stille

sikkerhed for, at der senest pr. overtagelsesdagen er indbetalt fglgende til andelsboligforeningens
konto.:

Kgbers samlede overdragelsessum (ekskl. lgsgre), jf. afsnit 4 kr. 2.141.147,00
Kgbers omkostninger, jf. afsnit 6 kr. 5.150,00
1 maneds boligafgift, a/c varme, mm. kr. 3.997,24
Kgbers samlede indbetaling kr. 2.150.294,24

Indbetalinger skal ske via netbank og med anvendelse af kode +71<500000510032035 +
87545393<

En eventuel aftalt garantistillelse udstedes overfor salger og fremsendes til
andelsboligforeningen/administrator med kopi til evt. medvirkende ejendomsmaegler.
Standardgarantien udarbejdet af DE, ABF, Advokatsamfundet m.fl. benyttes, medmindre andet er
aftalt under afsnit 11.

Hvis deponering, garantistillelse eller indbetaling af den samlede overdragelsessum ikke sker
rettidigt, kan saelger vaelge at haeve handlen efter pakrav. Hvis saelger vaelger at fastholde
handlen, kan salger fremseaette krav overfor kgber om forrentning i henhold til renteloven fra det
aftalte tidspunkt for indbetaling af den samlede overdragelsessum til andelsboligforeningen og
frem til indbetaling faktisk sker. Herudover er szlger berettiget til at tilbageholde nggler, indtil
betaling sker. Overtagelsesdagen og kgbers forpligtelse til betaling af boligafgift mv. pavirkes ikke
af denne udskydelse.

8. Afregning til salger

Afregning overfor saelger sker iht. foreningens vedtaegter, og nar alle betingelser for handlens
gennemfgrelse er afklarede.

Den samlede overdragelsessum afregnes til saelger med fradrag af:

1. Foreningens tilgodehavende hos szelger.

2. L3n som foreningen har stillet garanti for.

3. Pant og udlaeg i andelsboligen iht. indfrielsesopggrelser fra rettighedshaverne.
4. Seelgers andel af handlens gvrige omkostninger.
5

Eventuelle aftaler om transport i overdragelsessummen, f.eks. med ejendomsmaegler.

Derudover tilbageholdes belgb til sikkerhed for mangler ved boligens vedligeholdelsesstand,
forbedringer, seerligt tilpasset inventar eller Igsgre. Belgbet kan forhgjes, safremt restprovenuet ikke er
afregnet til saelger, og kgber fremsaetter krav, der berettiger hertil. Det tilbageholdte belgb afregnes til
saelger sammen med restprovenuet, safremt kgber ikke har fremsat krav mod saelger. Hvis kgber har
fremsat krav, afregnes belgbet til kaber eller szelger, ndr det ved dom eller forlig er afgjort, hvem belgbet
tilkommer. Endvidere kan belgbet afregnes til seelger senest 3 maneder efter overtagelsesdagen, safremt
kaber ikke har retsforfulgt sit krav.
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Endvidere kan andelsboligforeningen tilbageholde et rimeligt belgb til sikkerhed for saelgers
forbrugsudgifter.

Andelsboligforeningen udbetaler ovennaevnte fradrag til de respektive rettighedshavere.
Andelsboligforeningens afregning af overdragelsessummen er betinget af, at pant-/udlaegshavere
opggr tilgodehavender, og at pantebreve/udlaeg aflyses i andelsboligbogen.

Andelsboligforeningen overfgrer restprovenu til salger.

9. Aflaesning af forbrug

Aflaesning af forbrugsmalere samt af-/tilmelding til forsyningsselskaber foretages pa
overtagelsesdagen af fglgende (seet kryds):

Szelger og kgber Andelsboligforeningen
Varme, se naermere afsnit 11 L] X
Vand, se naermere afsnit 11 L] X
El X L]
Gas, hvis der ER en gasmaler X O

I det omfang andelsboligforeningen sgrger for aflaesning, meddeler salger og kgber hermed
fuldmagt til, at andelsboligforeningen eller dennes administrator meddeler af-/tilmelding til
forsyningsselskabet.

I det omfang saelger/ka@ber sgrger for afleesning, meddeler de hermed fuldmagt til, at
andelsboligforeningen eller dennes administrator meddeler af-/tilmelding til forsyningsselskabet,
safremt saelger/kgber ikke foretager pligtmaessig af-/tilmelding.

Salger heaefter for forbrug indtil flytteaflaesningen.

10. Betingelser for overdragelsens gennemfgrelse

Overdragelsesaftalen og kgber skal godkendes af bestyrelsen, jf. andelsboligforeningsloven § 6, stk.
5 0og 6. Godkendelsen sker ved pategning i afsnit 17 af bestyrelsen eller af administrator pa
bestyrelsens vegne.

Manglende godkendelse fra bestyrelsen kan bl.a. bero pa, at der er en forkgbsret for gvrige
andelshavere eller andre. Se pkt. 11 for naermere oplysning herom.

Andelsboligen overtages fri for lejemal af nogen art.

Szelger sgrger for, at tinglyst pant til sikkerhed for et eller flere af szlger optaget lan samt udlaeg
aflyses i forbindelse med handlen. Vedrgrende evt. ejerpantebreve er det en betingelse, at
underpantsaetning aflyses, og at ejerpantebreve transporteres til kgber for kgbers regning,
medmindre dette ikke er muligt eller andet er aftalt.

Overstiger saelgers samlede restgaeld, sikret via pant eller udlaeg, saelgers tilgodehavende efter
betaling af diverse omkostninger og foreningens evt. tilgodehavende?: Ja ] Nej X

Hvis ja, er handlen betinget af, at samtlige pant- og udlaegshavere i andelsboligen samtykker til, at
de aflyser deres pant/udlaeg i andelsboligbogen.

Szlger erkleaerer, at saelger ikke er indkaldt til fogedretten med henblik pa foretagelse af udlaeg i
andelen.
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11. Individuelt aftalte vilkar

Disse vilkar galder forud for det, der i1 gvrigt er anfgrt i standardtekten
ovenfor.

FRIST FOR K@BERS OG SELGERS UNDERSKRIFT
Parterne skal underskrive senest 3 dage efter at der fgrste gang er sendt
besked om, at dokument er klar til underskrift.

KOMMENDE BOLIGAFGIFTSSTIGNING SOM F@LGE AF TAGUDSKIFTNING

Der blev den 13. april 2026 afholdt afdelingsmgde vedrgrende tagprojekt i
foreningen, i forbindelse med at taget pa ejendommen skal udskiftes.
Udskiftningen af taget finansieres af henholdsvis 1a&n, opsparede midler og
boligafgiftsstigning. Selve storrelsen pa stigningen kendes endnu ikke, men
forelgbige beregninger viser en gennemsnitlig stigning i boligafgift pad ca.
22% hvilket svarer til ca. kr. 550,00 pr. maned. Referat og bilag fra
afdelingsmgdet findes i ProBo’s dokumentarkiv under: ES51-Howitzvej-
Jernbanestien - Byggesag 2026.

KZBERS SIKKERHEDSSTILLELSE / BETALING:

Sikkerhedsstillelse eller betaling skal ske senest 5 hverdage efter at
begge parter har underskrevet. Kgber eller kgbers bank skal dokumentere
over for salger, nar betaling eller sikkerhedsstillelse er sket. Hvis
selger ikke rettidigt modtager dokumentation for betaling /
sikkerhedsstillelse, skal salger kontakte administrator med henblik pa, om
handlen skal haves, eller om der skal rettes andre sanktioner over for
kegber. Sazlger opfordres til at kontakte administrator, feor nggler udleveres
til lejligheden, hvis s&lger er i tvivl om, hvorvidt kegber har indbetalt,
eller der er stillet sikkerhed for betaling.

VASKEBRIK
Hvis kgber gnsker at benytte vaskeriet, skal vaskebrik bestilles hos
administrator pa 51@domibus.dk

ANCIENNITETSNUMMER

Andelshavere, der ikke er tildelt et anciennitetsnummer, har ret til
vederlagsfrit at fa et sadant. Anmodning herom skal fremsattes skriftligt
til administrationen pa 51@domibus.dk. Ancienniteten for det tildelte
anciennitetsnummer regnes fra den dato, hvor administrationen modtager den
skriftlige meddelelse.

VARME- OG VANDAFLESNING:
Administrationen meddeler varmemdlerselskabet om overdragelsen. Der er ikke

individuelle vandmalere, og der aflases derfor ikke vand i forbindelse med
overdragelsen.

K¢BER SKAL TILMELDE SIG SOM NY ELKUNDE OG SELGER SKAL AFMELDE SIG:

Kgber skal umiddelbart efter denne aftales underskrift tilmelde sig som ny
el-kunde pa adresse. Salger ma tidligst afmelde sig som el-kunde pr.
overtagelsesdagen. Hvis kgber ikke tilmelder sig umiddelbart efter aftalens
underskrift, debiteres kgber et gebyr pa kr. 350 pr. henvendelse som
foreningen modtager i anledning af manglende efterlevelse af ovenstdende.

SELGERS LOYALE OPLYSNINGSPLIGT:

Selger er gjort bekendt med sin loyale oplysningspligt, dvs. at selger har
pligt til inden aftale indgads at oplyse kgberen om alle ikke bagatelagtige
forhold, som salger kender eller burde kende, og som sazlger md regne med,
at en kgber vil lagge vagt pa, jf. https://www.domibus.dk/loyal-
oplysningspligt.
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LEJLIGHED OVERTAGES SOM BESET:

Lejligheden overtages - inden for ovenstdende rammer og inden for rammerne
af Lov om andelsboliger og andre boligfallesskaber af kgber som den er og
forefindes, og som beset af kgber.

FEJL OG MANGLER I BOLIGEN SAMT ULOVLIGE EL- OG VVS-INSTALLATIONER:

Fejl og mangler i.h.t vurderingsrapport, som salger har besluttet ikke at
udbedre inden overdragelsen, er medtaget som fradrag i beregning af kgbesum
under punkt 4. Besked om fejl og mangler, som der ikke er fradrag for, skal
inden 3 dage efter overtagelsen meddeles salger og med kopi til
administrator. Der henvises til dokumentet: ” Tvister vedr fejl og mangler”
pad ProBo jf. punkt 13.

AFREGNING OVER FOR SELGER:

Overdragelsessummen udbetales i h.t. AB-bogen, nar mail fra kgber om at
nggler er udleveret og at lejlighed og pulterrum er rengjort og tegmt. Der
tilbageholdes 10 % af kgbesummen til udbedring af fejl og mangler. Det
tilbageholdte belgb udbetales til salger ca. 2-4 uger efter
overtagelsesdagen, medmindre kgber forinden har gjort galdende, at der er
fejl og mangler i lejligheden, og at der gnskes tilbagehold, jf. dokumentet
"Tvister vedr. fejl og mangler”.

ANDELSBEVIS:

Kgber skal afhente sit andelsbevis for lejligheden pa& administrators konto:
Frederiksholms Kanal 20, 1., 1220 Kgbenhavn K. Andelsbeviset skal
opbevares, da det skal afleveres ved evt. senere salg.

ACCEPT AF E-MATL KOMMUNIKATION:

Ved sin underskrift pa nerverende aftale accepterer kgber, at alt fremtidig
korrespon-dance med foreningen og administrationen primert foregdr pr.
mail. E-mails til administrationen skal sendes til 51@domibus.dk

FORENINGENS INTERNETSIDE:

Kgber har midlertidigt adgang til foreningens dokumenter via fglgende link
koden er gulerodmandkjole

Efter overtagelse af lejligheden vil kgber modtage en invitation til
oprettelse pa probo.dk, hvorefter dokumenter frit vil kunne tilgés.

BESTYRELSENS GODKENDELSE:
Bestyrelsens godkendelse af aftalen kan fgrst forventes, nar kgbesum er
betalt eller sikkerhed er stillet.

BOLIGAFTALE:
Samtidig med underskrivelse af nervaerende overdragelsesaftale tiltrader
kgber fglgende boligaftale:

S 1
Beboelsesretten tilkommer alene andelshaver.

Andre personers brug af lejligheden, herunder ved andelshavers udlejning
eller udldn af lejligheden helt eller delvist kraver bestyrelsens
tilladelse, som kun kan forventes givet, hvis andelsboligforeningens
vedtegter abner mulighed herfor, og kun hvis en andelshaver af serlige
grunde midlertidigt m& fraflytte sin lejlighed for en kortere periode.
Bestyrelsen skal godkende lejeren/laneren og betingelser for
lejemalet/lanet.

§ 2

Beboelsesretten begynder den dato, der er anfgrt i overdragelsesaftalens
afsnit 3 og fortsetter, indtil den skriftligt opsiges. Opsigelse og/eller
ophavelse fra andelshavers og andelsboligforeningens side kan kun ske i
henhold til foreningens vedtzgter.
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Lejligheden ma ikke benyttes til andet end beboelse.

s 3
Igangvaerende varmeregnskabsperiode har planlagt afslutning pr. 31. marts.

Boligafgiften fastsattes bindende for alle medlemmer pa
andelsboligforeningens generalforsamling. Eventuelt besluttede reguleringer
fremgdr af budget/referat af generalforsamling. A/c varme og internet
reguleres uvarslet i forhold til forventet forbrug.

S 4
Indvendig vedligeholdelse pahviler andelshaveren i henhold til vedtagterne.

§ 5

Ved for sen betaling af boligafgiften betales gebyr, p.t. kr. 329,00 for
udsendelse af rykkerskrivelse. Manglende betaling af boligafgift og gebyr
trods rykkerskrivelse berettiger andelsboligforeningens bestyrelse til at
ekskludere andelshaveren og ophave boligretten uden yderligere varsel.

S 6

Der ma ikke uden skriftlig tilladelse fra bestyrelsen henstilles private
effekter pd fellesareal, herunder 1 opgange, pa trapper, trappereposer,
loftareal, ke&lderareal, gardareal med mere.

12. @vrige oplysninger

Er ejendommen omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger?: Ja XI Nej []
Hvis ja, har kgber ret til at fa udleveret gyldigt energimaerke, se afsnit 13.

Kober ggres opmaerksom pa, at andelsboligforeningen kan kraeve evt. ulovlige forhold i
andelsboligen udbedret. Dette gaelder ogsa, uanset der er taget hgjde for de ulovlige forhold ved
prisfastsaettelsen i denne overdragelsesaftale.

Saelger underretter kgber om indkaldelser til og referater fra generalforsamlinger og beboermgder,
der modtages efter overdragelsesaftalens indgaelse og inden overtagelsesdagen.

Parterne ggres opmaerksomme p3, at det er tidspunktet for kgber og szelgers underskrift af denne
aftale, der er afggrende for opggrelsen af andelens maksimalpris iht. andelsboligforeningsloven.

En eventuel begraensning af maksimal beldning af andelen fglger af foreningens vedteaegter.

Ved angivelse af “dage” forstds kalenderdage. Ved angivelse af "hverdage” medregnes ikke Igrdage,
sgndage, helligdage samt grundlovsdag.

Hvis der medvirker ejendomsmaegler ved overdragelse af andelsboligen, udarbejder
ejendomsmaegler et tillaeg til naervaerende aftale med de yderligere oplysninger, som
ejendomsmaegleren skal give i henhold til lov om formidling af fast ejendom. Hvis der er
uoverensstemmelser mellem nezervaerende aftale og ejendomsmeaeglertillaegget, har naervaerende
aftale forrang.

13. Dokumenter i tilknytning til denne aftale

Kgber erklzerer at vaere gjort bekendt med fglgende dokumenter (saet kryds):

Dokumenter som skal udleveres Udleveret Tilgaengeligt pa Probo.dk
Andelsboligforeningens seneste

generalforsamlingsgodkendte regnskab L] X
Andelsboligforeningens seneste

generalforsamlingsgodkendte budget Ol X
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Andelsboligforeningens vedtaegter

Specifikation af forbedringer og szerligt tilpasset
inventar (evt. vurderingsrapport)

Nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen

Nggleoplysningsskema om andelsbolig til salg

Centrale gkonomiske nggleoplysninger om
andelsboligforeningen

Energimeaerkning

Referat fra andelsboligforeningens seneste
ordinaere generalforsamling

Oplysning om fortrydelsesret

XODOHOXOHORXK O

O X X X OKX O KX

Erhvervsstyrelsens vejledning til kgber om
prisfastseettelse af andelsboliger og uddrag af AB-
lov

O

X

Dokumenter som skal udleveres, hvis de er
udarbejdet

Udleveret

Tilgaengeligt
pd ProBo.dk

Ej udarbejdet

Referat fra andelsboligforeningens seneste
ekstraordinzere generalforsamling efter den
ordineere

O

X

O

Vedligeholdelsesplan. Sker udlevering i
papirform, kan udlevering begraenses til
vedligeholdelsesplanens konklusioner, safremt
de er daekkende for planens indhold.

Erklaering om vaesentlige andringer i
"Nggleoplysningsskema for
andelsboligforeningen” af Der er ikke
vesentlige @ndringer

@vrige dokumenter

Udleveret

Tilgaengeligt pa ProBo.dk

Husorden

O

X

Bestyrelsesmgdereferater

O

X

Tvister vedr. fejl og mangler

O

X

Se adressen for andelsboligforeningens hjemmeside under afsnit 11.

14. Radgivere

Kgber og szelger er orienteret om, at bestyrelsen og foreningens eventuelle administrator ikke
radgiver parterne i forbindelse med handlens indgaelse. Parterne er derfor opfordret til at sgge egen
gkonomisk og juridisk bistand, sdfremt de ikke allerede har en sddan.

Parterne betaler selv for egne radgivere.

15. Accept og underskrift

Overdragelsesaftalen er forst bindende for parterne, nar den er forsynet med kgbers og szelgers
underskrift, og informationen herom er kommet frem til den, der har skrevet under fgrst. Indtil da er
den at betragte som et tilbud om kgb/salg. Tilbuddet skal veere accepteret inden 8 dage fra
underskrift. Tilbuddet kan herudover tilbagekaldes, indtil det er accepteret af modparten.
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Parterne erklaerer pa tro og love, at der i forbindelse med overdragelsen udelukkende er betalt
det ovenfor naevnte belgb, samt at der ikke er aftalt andet kgb eller andre betingelser i
forbindelse med handlen end naevnt i denne overdragelsesaftale, jf. vedlagte uddrag af
andelsboligforeningsloven.

Kgber og salger underskriver elektronisk og med anvendelse af deres MitID.
16. Bestyrelsens godkendelse

Bestyrelsen godkender aftalen enten via at administrator underskriver i h.t. fuldmagt eller at
bestyrelsen underskriver med kuglepen eller elektronisk med anvendelse af MitID.
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